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 PMU 1.1 El Pinar – Ctra C-1413 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector està delimitat per la carretera C-1413a, per la zona est del polígon industrial de Can Rosés i pel barri 

El Pinar. 

 Superfície 14.817 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar el sector en base a una nova ordenació, majoritàriament residencial, vinculada a la transformació 

nord-est de Rubí que permeti generar una nova estructura d’espais verds amb els teixits confrontants, en especial 

amb el Barri del Pinar. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 5.927 m² 40  % 

  V Sistema viari 2.667 m² 45 % 

  EL Sistema d’espais lliures 3.260 m² 55 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 8.890 m² 60 % 

   Zona  8.890  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 12.595  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 9.446  m²st 75 % 

  Altres usos (mínima) 3.149  m²st 25 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

   Sostre mínim habitatge de protecció pública 3.778 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 5.668 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

54 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

71 unitats  

  Nombre màxim habitatges  125 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És obligatori ordenar l’edificació amb ús no residencial fent front a la carretera C-1413. 
  El nombre màxim de plantes de l’edificació sobre el terreny actual és de Pb+3pp. 

  Els espais lliures del sector es connectaran a nivell viari i peatonal amb l’equipament del Pinar i amb el carrer de 

connexió entre el Barri del Pinar i Can Rosés. 

  Els edificis es separaran un mínim de 12 m dels límits del sector. 
  S’admet l’aparcament en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Aquest 

projecte haurà de connectar a nivell viari i peatonal els espais lliures del sector amb l’equipament del Pinar i amb 

el carrer de connexió entre el Barri del Pinar i Can Rosés. Així mateix i d’acord amb el que s’estableix en aquest 

POUM, aquest sector contribuirà en el 3,67% del valor del PE d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, 

d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques.  

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 
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establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Altres condicions Caldrà sol·licitar un informe als organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, específicament al 

Departament de Cultura i Mitjans de Comunicació. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al primer sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles, degudament autoritzat. 
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PMU 1.2 Carretera de Terrassa 1 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector està delimitat per la carretera de Terrassa, per l’Avinguda de l'Estatut i per la carretera C-1413a. 

Correspon a la carretera Terrassa els números compresos entre el 130 i el 134 i a l'Avinguda de l'Estatut des del 

293 fins al 297. 

 Superfície 12.123 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Donada la proximitat als àmbits residencials de la ciutat, transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una 

d’apte per a un ús majoritàriament residencial. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 6.425 m² 53  % 

  V Sistema viari 4.243 m² 66 % 

  EL Sistema d'espais lliures 2.182 m² 34 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 5.698 m² 47 % 

   Zona  5.698  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 14.548  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 13.093  m²st 90 % 

  Altres usos (mínima) 1.455  m²st 10 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 5.237 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 7.856 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

75 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

98 unitats  

  Nombre màxim habitatges  173 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant l’espai lliure situat a la partió sud-oest del sector. 
  És obligatori ordenar les edificacions amb sòcol d’ús no residencial sobre la carretera de Terrassa.  

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp. 

  Els edificis es separaran un mínim de 6 m de les partions. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 6,26% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques.  

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 
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costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.3 Carretera de Terrassa 2 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector està delimitat per la carretera de Terrassa i la carretera C-1413a. Correspon a la carretera Terrassa 

els números que van des del 122 fins al 124. 

 Superfície 8.659 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Donada la proximitat als àmbits residencials de la ciutat, transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una 

d’apte per a un ús majoritàriament residencial. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 3.723 m² 43  % 

  V Sistema viari 2.165 m² 58 % 

  EL Sistema d'espais lliures 1.558 m² 42 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 4.936 m² 57 % 

   Zona  4.936  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 12.122  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 10.910  m²st 90 % 

  Altres usos (mínima) 1.212  m²st 10 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 4.364 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 6.546 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

62 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

82 unitats  

  Nombre màxim habitatges  144 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant la posició de l’espai lliure sobre les partions. 
  És obligatori ordenar l’edificació amb sòcol d’ús no residencial sobre la carretera de Terrassa.  

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp. 

  Els edificis es separaran un mínim de 6 m de les partions. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 5,03% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques.  

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 



POUM de Rubí   Normes urbanístiques  

Àmbits de planejament 

UPC-CCRS i assocs arqts. 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM. 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.4 Carretera de Terrassa 3 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector està delimitat per la carretera de Terrassa i per la carretera C-1413a. Correspon als solars on 

actualment s’hi ubica la Policia Local i la Hermandad Rociera de Rubí. Correspon a la carretera Terrassa els 

números que van des del 116 fins al 120.  

 Superfície 10.121 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Donada la proximitat als àmbits residencials de la ciutat, transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una 

d’apte per a un ús majoritàriament residencial. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 5.162 m² 51  % 

  V Sistema viari 3.340 m² 65 % 

  EL Sistema d'espais lliures 1.822 m² 35 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 4.959 m² 49 % 

   Zona  4.959  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 12.145  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 10.931  m²st 90 % 

  Altres usos (mínima) 1.214  m²st 10 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 4.372 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 6.559 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

62 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

82 unitats  

  Nombre màxim habitatges  144 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant l’espai lliure sobre les partions. 
  És obligatori ordenar l’edificació amb sòcol d’ús no residencial sobre la carretera de Terrassa.  

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp. 

  Els edificis es separaran un mínim de 6 m de les partions. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, en la modalitat de cooperació, previst als articles 133 i següents del Decret 

legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i articles 180 i següents del Decret 305/2006, de 18 de juliol. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 4,88% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 
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costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.5 Carretera de Terrassa 4 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector està delimitat per la carretera de Terrassa i la carretera C-1413a. Correspon a la carretera Terrassa 

els números que van des del 110 fins 114. 

 Superfície 7.121 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Donada la proximitat als àmbits residencials de la ciutat, transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una 

d’apte per a un ús majoritàriament residencial. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 5.341 m² 75  % 

  V Sistema viari 4.344 m² 81 % 

  EL Sistema d'espais lliures 997 m² 19 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 1.780 m² 25 % 

   Zona  1.780  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 8.545  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 7.263  m²st 85 % 

  Altres usos (mínima) 1.282  m²st 15 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 2.905 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 4.358 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

42 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

54 unitats  

  Nombre màxim habitatges  96 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant l’espai lliure sobre la partió així com la situació i les proporcions de l’espai lliure frontal a la rotonda, 

tal i com es mostra en el plànol adjunt.  
  És obligatori ordenar l’edificació amb sòcol d’ús no residencial sobre la carretera de Terrassa. 

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp. 

  Els edificis es separaran un mínim de 6 m de les partions. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 100% de la seva superfície. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 3,74% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 
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connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM. 

 Altres condicions Caldrà sol·licitar un informe als organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, específicament a la 

Direcció General de Carreteres. 

El desenvolupament d’aquest àmbit queda condicionat a l’informe favorable de la Direcció General de Carreteres. 
 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També   

s’admet el perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació 

definitiva del POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de 

consolidació i millora amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.6 Plaça del Vallès (Braun) 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector està delimitat pel Passeig de la Riera, per la carretera de Terrassa i per la plaça del Vallès. És també 

confrontant a nord est amb una zona industrial.  

 Superfície 14.417 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Donada la proximitat als àmbits residencials de la ciutat, transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una 

d’apte per a un ús majoritàriament residencial. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 9.804 m² 68 % 

  V Sistema viari 6.344 m² 65 % 

  EL Sistema d'espais lliures  2.811 m² 29 % 

  SH Sistema hidràulic 649 m² 6 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 4.613 m² 32 % 

   Zona  4.613  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 17.300  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 12.975  m²st 75 % 

  Altres usos (mínima) 4.325  m²st 25 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 5.190 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 7.785 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

74 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

97 unitats  

  Nombre màxim habitatges  171 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant l’espai lliure frontal sobre la riera.  
  L’ordenació de l’edificació generarà un front d’ús no residencial en planta baixa a la Plaça Vallès. 

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp, tot i així s’admet que el nombre màxim de plantes sigui 

de Pb+8pp per a edificacions puntuals en forma de torre. 

  Els edificis es separaran un mínim de 12 m de les partions, excepte de la partió que límita amb la parcel·la de la 

fàbrica Braun, on es podrà edificar fins al llindar de manera que l’alçada màxima de l’edificació, al llarg d’aquests 

12 m, sigui de Pb.  

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 100% de la seva superfície. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització, en el qual 

s’haurà de preveure el cobriment i la urbanització del torrent d’acord amb els criteris de l’Agencia Catalana de 

l’Aigua. Així mateix i d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 7,25% del 

valor del PE d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes 
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Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Altres condicions Caldrà sol·licitar un informe als organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, específicament a la 

Direcció General de Carreteres. 

El desenvolupament d’aquest àmbit queda condicionat a l’informe favorable de la Direcció General de Carreteres. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al primer sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzats. 

 



POUM de Rubí                                                                                                 Normes urbanístiques 

                                                                                                                                                                                                                            Àmbits de planejament 

 

 



POUM de Rubí   Normes urbanístiques  

Àmbits de planejament 

UPC-CCRS i assocs arqts. 

PMU 1.7 Can Rosés  
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector es troba al polígon industrial de Can Rosés, al costat d’una zona d’activitats terciàries, i delimitat 

pel cementiri i l’Avinguda de Can Rosés. 

 Superfície 28.640 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar el sector en base a una nova ordenació residencial vinculada a la transformació de la zona nord de 

Rubí. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 8.592 m² 30  % 

  V Sistema viari 3.437 m² 40 % 

  EL Sistema d'espais lliures 5.155 m² 60 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 20.048 m² 70 % 

   Zona  20.048  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 24.344  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 23.127  m²st 95 % 

  Altres usos (mínima) 1.217  m²st 5 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 9.251 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 13.876 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

132 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 145m²/hab)  

96 unitats  

  Nombre màxim habitatges  228 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant la posició de l’espai lliure front l’Avinguda de Can Rosés.  
  S’haurà d’ordenar l’edificació de manera que es generi un front d’ús no residencial a l’Avinguda de Can Rosés. 

  El nombre màxim de plantes per a l’edificació situada amb front al vial de l’Avinguda de Can Rosés és de Pb+5pp. 

Per a la resta d’edificacions d’aquest sector, el nombre màxim de plantes és de Pb+2pp.  

  Els edificis es separaran un mínim de 12 m de les partions. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. Caldrà garantir l’enjardinament i 

el tractament amb materials drenants de la superfície de sòl privat no edificada. 
 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 5,30% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 
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costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al primer sexenni del POUM. 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.8 La Llana – Carrer del Pont 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest àmbit està delimitat pel carrer del Pont, el carrer de la Parellada, el carrer del Molí i el carrer del Castell. 

En aquest àmbit s’hi ubica l’element P26, Fassina Aguilera, del Catàleg i pla especial de protecció del patrimoni 

arquitectònic, arqueològic i natural de Rubí. 

 Superfície 3.506 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una d’apte per a un ús majoritàriament residencial, donada la 

proximitat als àmbits residencials de la ciutat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 1.157 m² 33  % 

  V Sistema viari 1.157 m² 100 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 2.349 m² 67 % 

   Zona  2.349  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 4.207  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 4.207  m²st 100 % 

 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 1.683 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 2.524 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

24 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

32 unitats  

  Nombre màxim habitatges  56 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És obligatori que l’edificació s’ordeni per alineació a vial.  

El Pla de Millora estudiarà la relació de la nova ordenació amb l’edifici catalogat, existent a l’illa. En cas de 

separació entre les edificacions de nova implantació i l’edifici existent, es posarà especial atenció en el tractament 

de les mitgeres. 

  El nombre màxim de plantes és de Pb+2pp per als edificis amb front als carrers del Molí i de la Parellada, i de 

Pb+3pp per al carrers del Pont i del Castell. 

  S’admet l’aparcament en subsòl, sota sòl privat en un 90% de la seva superfície. Caldrà garantir l’enjardinament i 

el tractament amb materials drenants de la superfície de sòl privat. 
 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 1,82% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques.  

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 
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costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.9 Carrer Ample 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector està delimitat per la carretera C-1413a, el carrer Ample i el Passatge del Doctor Ferran. 

 Superfície 9.541 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una d’apte per a ús residencial majoritari, donada la 

proximitat als àmbits residencials de la ciutat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 4.866 m² 51  % 

  V Sistema viari 3.912 m² 80 % 

  EL Sistema d'espais lliures 954 m² 20 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 4.675 m² 49 % 

   Zona  4.675  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 11.450  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 6.870  m²st 60 % 

  Altres usos (mínima) i estació de servei 4.580  m²st 40 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 2.748 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 4.122 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

39 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

52 unitats  

  Nombre màxim habitatges  91 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  Serà obligatòria la reserva d’un espai lliure amb front a la C-1413. 
  És obligatori que l’ordenació de l’edificació generi un front de façana sobre la carretera C-1413.  

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp. 

  S’admet l’aparcament en subsòl, sota sòl privat en un 100% de la seva superfície. 

  S’admet l’ús d’estació de servei. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 5,91% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques.  

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 
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  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat.  
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UPC-CCRS i assocs arqts. 

PMU 1.10 Passeig de les Torres – Carrer del Dr. Ferran 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector està delimitat pel carrer del Doctor Ferran, el Passeig de Les Torres i el Torrent d'Oriol. 

 Superfície 16.693 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una d’apte per a ús residencial majoritari, donada la 

proximitat als àmbits residencials de la ciutat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 6.844 m² 41  % 

  V Sistema viari 2.504 m² 37 % 

  EL Sistema d'espais lliures 4.340 m² 63 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 9.849 m² 59 % 

   Zona  9.849  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 15.084  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 13.576  m²st 77 % 

  Altres usos (mínima) 1.508  m²st 23 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 5.430 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 8.146 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

78 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

102 unitats  

  Nombre màxim habitatges  180 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant la posició de l’espai lliure, tal i com queda indicat en el plànol adjunt. 
  És obligatori que l’ordenació de l’edificació generi un front de façana, amb baixos d’ús no residencial, sobre el 

carrer del Dr. Ferran i el passeig de Les Torres. 

La resta de l’edificació es separarà un mínim de 12 metres del límit del sector.  

Els edificis es separaran un mínim de 8 m de l’espai lliure vinculant inclòs al sector. 

  El nombre màxim de plantes de l’edificació en aquest sector, és de Pb+3pp pels edificis amb front a vial i de 

Pb+5pp per a la resta. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. Caldrà garantir l’enjardinament i 

el tractament amb materials drenants de la superfície de sòl privat. 
 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 6,32% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 
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  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM 

 
7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.11 Molins de Rei 1 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector es troba al polígon industrial de Ca n’Alzamora.  

Té front a la carretera C-1413a i al carrer de la Indústria. Limita a nord amb una zona industrial ja consolidada, i a 

sud, amb un altre sector de transformació d’ús industrial a residencial (Pla de Millora Urbana Molins de Rei 2). 

 Superfície 12.320 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una d’apte per a ús residencial majoritari, donada la 

proximitat als àmbits residencials de la ciutat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 5.174 m² 42  % 

  V Sistema viari 2.464 m² 48 % 

  EL Sistema d'espais lliures 2.710 m² 52 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 7.146 m² 58 % 

   Zona  7.146  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 14.784  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 13.306  m²st 90 % 

  Altres usos (mínima) 1.478  m²st 10 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 5.322 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 7.984 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

76 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

100 unitats  

  Nombre màxim habitatges  176 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant la posició de l’espai lliure tal i com queda indicat en el plànol adjunt. 
  És obligatori que l’ordenació de l’edificació generi un front de façana, amb baixos d’ús no residencial, sobre la 

carretera C-1413. 

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp.  

  Els edificis es separaran un mínim de 6 m de les partions. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. Caldrà garantir l’enjardinament i 

el tractament amb materials drenants de la superfície de sòl privat. 
 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 5,18% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 
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  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.12 Molins de Rei 2 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector es troba al polígon industrial de Ca n’Alzamora. Està limitat per la carretera C-1413a, pel carrer de 

l’Art i pel carrer de la Indústria. Confronta pel nord, amb un altre sector de transformació d’ús industrial a 

residencial (Pla de Millora Urbana Molins de Rei 1). 

 Superfície 12.590 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una d’apte per a ús residencial majoritari, donada la 

proximitat als àmbits residencials de la ciutat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 5.414 m² 43  % 

  V Sistema viari 3.148 m² 58 % 

  EL Sistema d'espais lliures 2.266 m² 42 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 7.176 m² 57 % 

   Zona  7.176  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 15.108  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 13.597  m²st 90 % 

  Altres usos (mínima) 1.511  m²st 10 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 5.439 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 8.158 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

78 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

102 unitats  

  Nombre màxim habitatges  180 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant la posició de l’espai lliure tal i com queda indicat en el plànol adjunt. 
  És obligatori que l’ordenació de l’edificació generi un front de façana, amb baixos d’ús no residencial, sobre la 

carretera C-1413. 

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp.  

  Els edificis es separaran un mínim de 6 m de les partions. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. Caldrà garantir l’enjardinament i 

el tractament amb materials drenants de la superfície de sòl privat. 
 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 5,61% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 
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  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al primer sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.13 Avinguda de Castellbisbal 1 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector es troba al barri de Can Xercavins i dóna front al Carrer de Josep Turu i a l’Avinguda de Castellbisbal. 

A l’oest limita amb un sòl destinat a equipament i amb una zona residencial ja consolidada. A l’est amb un altre 

sector de transformació d’ús industrial a residencial (Pla de Millora Urbana Avinguda de Castellbisbal 2). 

 Superfície 7.501 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una d’apte per a ús residencial majoritari, donada la 

proximitat als àmbits residencials de la ciutat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 2.850 m² 38  % 

  V Sistema viari 1.200 m² 42 % 

  EL Sistema d'espais lliures 1.650 m² 58 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 4.651 m² 62 % 

   Zona  4.651  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 9.001  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 8.101  m²st 90 % 

  Altres usos (mínima) 900  m²st 10 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 3.240 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 4.861 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

46 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

61 unitats  

  Nombre màxim habitatges  107 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant la posició de l’espai lliure, tal i com queda indicat en el plànol adjunt. 
  És obligatori que l’ordenació de l’edificació generi un front de façana, amb baixos d’ús no residencial, sobre 

l’Avinguda de Castellbisbal.   

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp. 

  Els edificis es separaran un mínim de 12 m de les partions. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 3,28% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 
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  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.14 Avinguda de Castellbisbal 2 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector es troba al barri de Can Xercavins. Està delimitat pel Carrer de Josep Turu, per l’Avinguda de 

Castellbisbal i per un altre sector de transformació d’ús industrial a residencial (Pla de Millora Urbana Avinguda de 

Castellbisbal 1). 

 Superfície 4.381 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una d’apte per a ús residencial majoritari, donada la 

proximitat als àmbits residencials de la ciutat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 3.461 m² 79 %  

  V Sistema viari  1.752 m² 51 %  

  EL Sistema d'espais lliures 1.709 m² 49 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 920 m² 21 % 

   Zona  920  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 5.257  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 4.731  m²st 90 % 

  Altres usos (mínima) 526  m²st 10 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 1.892 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 2.839 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

27 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

35 unitats  

  Nombre màxim habitatges  62 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant la situació de l’espai lliure, tal i com queda indicat en el plànol adjunt. 
  El sostre d’ús no residencial, es situarà generant un front de façana sobre l’Avinguda de Castellbisbal.   

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+6pp. 

  Els edificis es separaran un mínim de 12 m de les partions del sector. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 100% de la seva superfície. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 2,15% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 
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costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicle degudament autoritzat. 
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PMU 1.15 La Llana - Estació 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector es troba al polígon industrial La Llana.  

Està delimitat per l’Avinguda de la Llana i pel carrer del Pont de Can Claverí, al costat de la nova estació de 

ferrocarril proposada pel POUM. 

En aquest àmbit s’hi ubica l’element T4, Aqüeducte de Can Claverí (Pont) del Catàleg i pla especial de protecció 

del patrimoni arquitectònic, arqueològic i natural de Rubí. 

 Superfície 22.285 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una d'apte per a ús residencial majoritari, donada la 

proximitat als àmbits residencials de la ciutat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 10.474 m² 47  % 

  V Sistema viari 7.354 m² 70 % 

  EL Sistema d'espais lliures 3.120 m² 30 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 11.811 m² 53 % 

   Zona  11.811  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 26.742  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 22.731  m²st 85 % 

  Altres usos (mínima) 4.011  m²st 15 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 9.092 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 13.639 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

130 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

170 unitats  

  Nombre màxim habitatges  300 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És obligatori que l’ordenació de l’edificació generi un front de façana, amb baixos d’ús no residencial, sobre 

l’Avinguda de la LLana.  

  El nombre màxim de plantes de l’edificació serà de Pb+6pp.  

  L’ordenació de l’edificació 

  Els edificis es separaran un mínim de 12 m del límit del sector. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 70% de la seva superfície. Caldrà garantir l’enjardinament i 

el tractament amb materials drenants de la superfície de sòl privat. 
 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 11,29% del valor del PE 

d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques.  
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El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al primer sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 
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PMU 1.16 La Llana – Pich Aguilera 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector es troba al polígon industrial La Llana.  

Està delimitat pel carrer del Castell, pel carrer del Pont de Can Claverí, pel passeig de la Riera i pel carrer del Pont. 

Limita a nord amb un altre sector de transformació d’ús industrial a residencial, igual que al costat sud on, a més, 

limita amb una zona residencial ja consolidada.  

En aquest àmbit s’hi ubica l’element T4, Aqüeducte de Can Claverí (Pont) del Catàleg i pla especial de protecció 

del patrimoni arquitectònic, arqueològic i natural de Rubí. 

 Superfície 51.512 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar l’actual qualificació de sòl industrial en una d’apte per a ús residencial majoritari, donada la 

proximitat als àmbits residencials de la ciutat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 26.786 m² 52  % 

  V Sistema viari 17.514 m² 65 % 

  EL Sistema d'espais lliures 9.272 m² 35 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 24.726 m² 48 % 

   Zona  24.726  m² 100 % 

 

 Edificabilitat 56.663  m²st 100  % 

  Residencial (màxima) 50.997  m²st 90 % 

  Altres usos (mínima) 5.666  m²st 10 % 

 Habitatges 

  Reserva, mínima, del sòl corresponent al 40% del sostre residencial per a la construcció d'habitatge de protecció 

pública. (20% Habitatge protecció oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat 

català) 

  Sostre mínim habitatge de protecció pública 20.399 m²st  

  Sostre màxim habitatge de renda lliure 30.598 m²st  

  Nombre mínim habitatges de protecció pública: 
(mòdul de 70m²/hab) 

291 unitats  

  Nombre màxim habitatges de renda lliure: 

(mòdul de 80m²/hab) 

382 unitats  

  Nombre màxim habitatges  673 unitats  

 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  L’ordenació del sector haurà de preveure tres passos transversals (Carrer del Castell – Passeig de la Riera) 

qualificats com a Sistema d’espais lliures, amb una amplada mínima de 15m. Les distàncies entre els eixos 

d’aquests espais lliures aniran des de  85 fins a 100m.   

  És obligatòria l’ordenació amb alineació a vial, i amb baixos d’ús no residencial, sobre l’Avinguda de la Llana. 

  El nombre màxim de plantes  de l’edificació és de Pb+6pp.  

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 50% de la seva superfície. Caldrà garantir l’enjardinament i 

el tractament amb materials drenants de la superfície de sòl privat. 
 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. Així mateix i 

d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM, aquest sector contribuirà en el 22,30% del valor del PE 
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d’Infraestructures de la riera de Rubí que resulti, d’acord amb l’article 84 d’aquestes Normes Urbanístiques. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Altres condicions Caldrà sol·licitar un informe als organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, específicament al

Departament de Cultura i Mitjans de Comunicació. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al segon sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars amb edificis 

industrials 
Mentre el sector no es transformi, es regeix per la normativa de la zona 51. S’admeten noves llicències d’activitat 

industrial dins les naus existents fins sis anys després de l’aprovació definitiva del POUM. També s’admet el 

perllongament de l’activitat actual, sempre que tingui llicència, fins a 11 anys després de l’aprovació definitiva del 

POUM. En cap cas s’admet l’ampliació del volum o sostre existent. Si s’admeten obres de consolidació i millora 

amb llicències a precari. 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzat. 

 




